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5. QUADRO DE APOIOS E INCENTIVOS

5.1. Beneficios Fiscais

A reabilitacéo urbana beneficia de um conjunto de beneficios fiscais consagrados na lei,
configurando um importante instrumento de politica para a dinamizagdo da
reabilitacdo urbana.

Assim, nos termos do Regime Juridico de Reabilitagdo Urbana, a delimitacao das areas
de reabilitacao urbana, exige a definicao de um quadro dos beneficios fiscais associados
aos impostos municipais do patrimoénio, mais concretamente o imposto municipal do
imovel (IMI) e o imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imaoveis (IMT).

De facto, o artigo 14° do RIRU estabelece os efeitos que o processo de delimitacdo de
ARU acarreta quer para os municipios, quer para os proprietarios: se, por um lado,
‘obriga a definicdo, pelo municipio, dos beneficios fiscais associados aos impostos
municipais sobre o patrimaonio, designadamente o imposto municipal sobre imoveis
(IMI) e o imposto municipal sobre as transmissées onerosas de imoveis (IMT), nos
termos da legislag&o aplicdvel’, por outro lado, ‘confere aos proprietdrios e titulares de
outros direitos, onus e encargos sobre os edificios ou fragdes nela compreendidos o
direito de acesso aos apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitagdo urbana,
nos termos estabelecidos na legislagcdo aplicdvel, sem prejuizo de outros beneficios e
incentivos relativos ao patrimonio cultural”.

Por sua vez, e com o objetivo de travar o processo de degradacao das zonas mais antigas
das cidades, muitas delas historicas e que constituem o seu patrimonio cultural, a partir
da Lei do Orcamento de 2008 (Lei 67-A/2007, de 31/12), tem vindo a ser dada uma
atencao especial a reabilitagdo urbana como forma de regenerar o tecido urbano,
designadamente através da concessdo de um conjunto de incentivos de natureza fiscal
e financeira que se encontram consagrados nos artigos 45° e 71° do Estatuto dos
Beneficios Fiscais e na lista | anexa ao Codigo do IVA, tendo em atencéo as alteragdes
introduzidas nesta matéria pela Lei n.° 56/2023 de 6 de outubro.

Nesta medida, decorre para o Municipio de Aguiar da Beira, enquanto entidade gestora,
a necessidade de estabelecer o conjunto dos beneficios fiscais e demais incentivos a
reabilitacdo urbana que estejam associados as ARU existentes.

Assim, e no contexto do presente documento que consagra a ampliacao da ARU da Vila
de Aguiar da Beira, identifica-se o conjunto de beneficios fiscais associados que
respeitem o estabelecido pelas leis e regimes juridicos aplicaveis.

IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS (IMI)

e Isengdo nos prédios urbanos ou fragdes autdnomas localizados em ARU ou
concluidos ha mais de 30 anos por um periodo de trés anos, a contar do ano,
inclusive, da conclusédo das obras de reabilitagdo, com possibilidade de
renovacgdo por mais 5 anos (alinea a) do n.° 2 do artigo 45.° do EBF).
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IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE AS TRANSMISSOES ONEROSAS DE IMOVEIS
(IMT)

e Isencao nas aquisicdes de prédios urbanos ou de fragdes autonomas localizados
em ARU ou concluidos ha mais de 30 anos destinados a intervencdes de
reabilitacdo, e desde que o adquirente dé inicio as obras no prazo maximo de 3
anos a contar da data de aquisi¢do (alinea b) do n.° 2 do artigo 45.° do EBF);

e Isencado na primeira transmissao de prédios urbanos ou de fragdes autdonomas
localizados em ARU ou concluidos ha mais de 30 anos, subsequente a
intervengao de reabilitagao, desde que o imovel se destine a arrendamento para
habitacao permanente ou, quando localizado em ARU, se destine a habitagao
propria e permanente (alinea c) do n.° 2 do artigo 45.° do EBF).

IMPOSTO SOBRE O RENDIMENTO DAS PESSOAS SINGULARES (IRS)

e Deducdo a coleta de 30% dos encargos suportados pelo proprietario
relacionados com a reabilitacdo de imodveis localizados em ARU, até ao limite de
500€ (n.° 4 do artigo 71.° do EBF);

TAXAS

¢ Reducado a metade das taxas devidas pela avaliagao do estado de conservagao
dos predios urbanos ou fragdes autonomas localizadas em ARU ou concluidos
h& mais de 30 anos, apenas se verificada uma subida de dois niveis do estado de
conservagado do imovel e se for obtida no minimo a classificagdo de “bom” (alinea
d) do n.° 2 do artigo 45.° do EBF).

IMPOSTO SOBRE O VALOR ACRESCENTADO (IVA)

e Aplicacdo da taxa reduzida de 6% nas empreitadas de reabilitacdo de edificios
e nas empreitadas de construgdo ou reabilitagdo de equipamentos de utilizagdo
coletiva de natureza publica, localizados em areas de reabilitagdo urbana (areas
criticas de recuperagdo e reconversao urbanistica, zonas de intervencado das
sociedades de reabilitacdo urbana e outras) delimitadas nos termos legais, ou
realizadas no ambito de operagdes de requalificacdo e reabilitagdo de
reconhecido interesse publico nacional. (Redag¢do da Lei n.° 56/2023, de 06 de
outubro. Contudo, a verba 223 da lista i anexa ao CIVA, na redagdo
introduzida pela presente lei, ndo é aplicdvel aos seguintes casos: a) Pedidos
de licenciamento, de comunicagdo prévia ou pedido de informagdo prévia
respeitantes a operag¢des urbanisticas submetidos junto da cdmara municipal
territorialmente competente antes da data da entrada em vigor da presente
lei: b) Pedidos de licenciamento ou de comunicagdo prévia submetidas junto
da cdmara municipal territorialmente competente apds a entrada em vigor
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da presente lei, desde que submetidas ao abrigo de uma informagdo prévia
favoravel em vigor) - Artigo 18.° do CIVA, Lista | - 2.23);

e Aplicagédo da taxa reduzida de 6% nas empreitadas de beneficiacao,
remodelacdo, renovagao, restauro, reparacao ou conservagao de imoveis ou
fragcdes autdonomas afetos a habitagao, localizados fora de territério ARU, nos
termos definidos (Artigo 18.° do CIVA, Lista | - 2.27).

A aplicacdo da taxa reduzida exige a verificacao de duas condi¢des: (1) que a empreitada
se situe numa area de reabilitacdo definida pelo municipio (2) que a empreitada se
qualifiqgue como de reabilitacao certificada pela autarquia.

Para efeitos de aplicagao dos beneficios referidos neste ponto, havera que atentar no
disposto no n.° 23 do artigo 71.° do EBF, nomeadamente nas seguintes defini¢des:

(a) “Acoes de reabilitagdo”: as intervencdes de reabilitacdo de edificios, tal como
definidas no Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana, estabelecido pelo
Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, em imdveis que cumpram uma das
seguintes condic¢des:

i) Da intervencao resultar um estado de conservagao de, pelo menos, dois
niveis acima do verificado antes do seu inicio;

ii) Um nivel de conservagdao minimo ‘bom’ em resultado de obras realizadas
nos dois anos anteriores a data do requerimento para a correspondente
avaliacdo, desde que o custo das obras, incluindo imposto sobre valor
acrescentado, corresponda, pelo menos, a 25% do valor patrimonial
tributario do imovel e este se destine a arrendamento para habitagdo
permanente.

(b) “Areade reabilitagdo urbana”: a area territorialmente delimitada nos termos do
Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.°
307/2009, de 23 de outubro. Neste contexto, prescreve a nova redacao do n.° 24
do art.® 71.° do EBF que a comprovagao do inicio e da conclusdo das agdes de
reabilitacdo € da competéncia da Camara Municipal ou de outra entidade
legalmente habilitada para gerir um programa de reabilitacdo urbana para a
area da localizagao do imovel, incumbindo-lhes certificar o estado dos imoveis,
antes e apos as obras compreendidas na agdo de reabilitagdo, sem prejuizo do
disposto na subalinea ii) da alinea a) do numero anterior;

(c) “Estadodeconservacao”: o estado do edificio ou da habitagao determinado nos
termos do disposto no Decreto-Lei n.° 266 -B/2012, de 31 de dezembro.

Importa ainda ter em conta o disposto no n.° 4 do artigo 45.° do EBF, que estabelece
gue o reconhecimento da intervengao de reabilitacdo para efeito de aplicagcao dos
incentivos deve ser requerido conjuntamente com a comunicagao prévia ou com o
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pedido de licenca da operagcao urbanistica, cabendo a Camara Municipal comunicar
esse reconhecimento ao servico de financas competente.

O comprovativo do inicio e da conclusao das agdes de reabilitagao € da competéncia
da Camara Municipal, incumbindo-lhe certificar o estado dos imoveis, antes e apds as
obras compreendidas na agcdo de reabilitagcado. No presente caso, a Camara Municipal de
Aguiar da Beira € a responsavel pelo procedimento de vistorias e aprovacao da
concessao dos beneficios fiscais, apos a boa concluséo das obras, atestada pelos servicos
municipais competentes.

Assim, para efeitos de atribuicdo dos beneficios fiscais identificados, e quando os
mesmos forem solicitados por motivos de realizagao de obras de reabilitagao, os
interessados devem facultar a Cdmara Municipal prova de titularidade do imodvel (registo
predial e matriz) e limites cadastrais do mesmo, bem como todos os documentos
necessarios, comprovativos da agao de reabilitacdo realizada.
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5.2,

Ampliagdo da Area de Reabilitagdo Urbana
da Vila de Aguiar da Beira

Incentivos Municipais

Em relagdo aos apoios no ambito dos procedimentos administrativos necessarios a
execugao das intervencgdes, a Camara Municipal de Aguiar da Beira atribui os seguintes
beneficios, nomeadamente ao nivel de isen¢des ou redugdes de taxas urbanisticas:

Reducdo de 50% do valor das taxas de urbanizagao, edificacéo e utilizagdo em
obras de reabilitacdo, de acordo com a definicdo de “agdes de reabilitagcao”
estabelecida no n° 23 do artigo 71° do Estatuto de Beneficios Fiscais;

Reducao durante 3 anos de 50% do valor das taxas relativas a ocupagao da via
publica em estabelecimentos comerciais a funcionar em edificios reabilitados;

Reducao de 50% das taxas relativas a utilizagao e ocupacao de espagos de
dominio publico municipal para apoio as obras de reabilitacéo de edificios, pelo
espaco e tempo estritamente necessarios;

Taxa de Licenciamento / autorizagdo / admissdo de comunicacdo prévia de
operagoes urbanisticas: isengao total em operag¢des urbanisticas respeitantes a
obras de reconstrugao, alteragdo e conservacgao efetuadas dentro dos limites das
ARU, bem como relativamente a obras de recuperagao, alteragéo e conservacao
de edificios legalmente classificados como de interesse nacional, interesse
publico ou interesse municipal.

Os incentivos financeiros e fiscais a reabilitagcao do edificado serédo concedidos apos boa
concluséo das obras, atestada pelos servicos competentes do Municipio de Aguiar da
Beira, e cessarao sempre que se verifigue que a obra nao se realizou de acordo com o
projeto aprovado ou que foram feitas demolicdes nao autorizadas.
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5.3. Apoios Financeiros e Outros

As politicas publicas para a area da reabilitagao urbana tém registado uma grande
dinamica nos ultimos anos. Vejamos alguns exemplos de instrumentos de apoio a
criagdo de condigdes para que a reabilitagdo seja a principal forma de intervengao ao
nivel do edificado e do desenvolvimento urbano.

R/

< IFRRU 2020 - Instrumento Financeiro para a Reabilitagao e Revitalizagao
Urbanas

Este instrumento financeiro visa apoiar a reabilitacdo e revitalizacdo urbanas, em
particular a reabilitacdo de edificios, e complementarmente promover a eficiéncia
energética.

Séo elegiveis operagdes de reabilitacdo integral de edificios, com idade igual ou superior
a 30 anos, ou em estado de conservagao mau ou péssimo, destinados a todos os tipos
de uso, incluindo habitagdao e habitagcdo com fins sociais. Os edificios objeto de
reabilitacdo devem estar localizados dentro de Areas de Reabilitacdo Urbana (ARU)
definidas pelos municipios ou ser enquadrados por um Plano de A¢ao Integrado para
as Comunidades Desfavorecidas (PAICD). E também elegivel a reabilitacdo do espaco
publico, inserido em PAICD, desde que associada a agdes de reabilitagdo do conjunto
edificado envolvente, em curso ou concluidas ha 5 anos ou menos.

Os apoios sao concedidos através de produtos financeiros, criados pela banca comercial,
sob a forma de subvengbes reembolsaveis. Esta também prevista a prestacédo de
garantias financeiras para facilitar a obtencao de crédito em condi¢des adequadas aos
investimentos em reabilitagao.

Legislacdo Aplicavel

o Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 52-A/2015, de 23 de julho

Aviso de abertura e Guia do Beneficiario disponiveis em https://ifrru.ihru.pt/)

% Reabilitar para Arrendar

O programa "Reabilitar para Arrendar - Habitagao Acessivel" tem como objetivo o
financiamento de operacdes de reabilitagdo de parte de um edificio, de edificios ou de
empreendimentos cujas habitagdes, no fim da operagao, se destinem, no todo ou
maioritariamente, a arrendamento acessivel ou a arrendamento com rendas de valor
inferior aos limites aplicaveis no ambito do Programa de Arrendamento Acessivel.
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Este programa conta com o apoio financeiro do Banco Europeu de Investimento e do
Banco de Desenvolvimento do Conselho da Europa. Podem candidatar-se a este
programa pessoa ou pessoas, singulares ou coletivas, de natureza publica ou privada,
incluindo as administragcdes de condominio, que promovam, isolada ou conjuntamente,
uma operagao e que demonstrem ser titulares de direitos e poderes sobre o imovel
objeto da mesma que lhes permitem contratar e executar integralmente, e de forma
autonoma, as empreitadas e os empréstimos ao abrigo do Programa.

Legislacdo Aplicavel

o Regulamento disponivel no Portal da Habitagdo - Reabilitagdo Urbana:
https://www.portaldahabitacao.pt/web/guest/o-que-e-rpa-ha.)

+ Casa Eficiente 2020

Este programa visa o financiamento, em condicdes favoraveis face as de mercado, de
operagdes que promovam a melhoria do desempenho ambiental de edificios e fragdes
de habitacdo, com especial enfoque na eficiéncia energética e hidrica, bem como na
gestao dos residuos urbanos.

O programa é promovido pelo Estado e dinamizado pela Confederagcao Portuguesa da
Construcao e do Imobiliario que atua em estreita colaboragao com as entidades
parceiras estratégicas (areas governativas do ambiente, do planeamento e das
infraestruturas e da economia) e institucionais (APA, EPAL e ADENE).

O programa beneficia de financiamento reembolsdvel do Banco Europeu de
Investimento (BEI). Os bancos comerciais associados ao programa desempenham as
funcdes de intermedidrios financeiros entre o BEI e os beneficiarios.

Legislacdo Aplicavel

o Regulamento disponivel no Portal da Habitagdo - Reabilitagdo Urbana
https://casaeficiente2020.pt/regulamento/

< Fundo Nacional de Reabilitacao do Edificado (FNRE)

Trata-se de um fundo centrado na reabilitagcdo de imodveis, em particular, patrimonio
publico devoluto ou disponivel, para posterior arrendamento e, em especial, para
arrendamento habitacional a custos acessiveis, incluindo o alojamento estudantil,
promovendo o aumento da oferta publica de habitagdo neste segmento e a otimizagao
dos recursos imobiliarios publicos.
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Na fase inicial podem participar entidades publicas da administragdo central e local e
ainda entidades do terceiro setor. Numa fase posterior prevé-se a abertura a
participacao de outras entidades, publicas e privadas, incluindo pessoas singulares.

O FNRE permite aos participantes promoverem a reabilitacado dos seus imoveis sem
recurso a endividamento, bem como investirem num fundo de baixo risco com
expectativas de rentabilidade apelativas, contribuindo em simultaneo para objetivos de
politica publica ao nivel da habitagao e reabilitagao.

Legislacdo Aplicavel

A criacdo do Fundo Nacional de Reabilitacdao do Edificado (FNRE) foi decidida pela
Resolucdo do Conselho de Ministros n° 48/2016, publicada a 1 de setembro. E um fundo
especial de investimento imobilidrio fechado, de subscricdo particular e de duragao
indeterminada, regulado pela Lei 16/2015, de 24 de fevereiro.

O Decreto-Lei n.°150/2017, de 6 de dezembro, estabelece o regime especial de afetagdo
de imoveis do dominio privado da administracéo direta e indireta do Estado ao Fundo
Nacional de Reabilitagcdo do Edificado (FNRE).

< 1.° Direito — Programa de Apoio ao Acesso a Habitacao

O 1.° Direito - Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo, visa apoiar a promogao de
solugdes habitacionais para pessoas que vivem em condi¢cdes habitacionais indignas e
gue nao dispdem de capacidade financeira para suportar o custo do acesso a uma
habitacao adequada.

Este € um programa considerado central no ambito das politicas de habitacdo e que
tem por objetivo garantir o acesso a uma habitacdo adequada a pessoas que residem
em condi¢cdes habitacionais indignas, seja em situacao de precariedade, insalubridades
e inseguranga, incluindo residéncia em zonas de risco ambiental, sobrelotagcdo ou
inadequacao face a necessidades especificas de pessoas com deficiéncia.

Consiste na concessado de apoio financeiro aos atores publicos e assistenciais locais
(municipios, empresas municipais, instituicdes particulares de solidariedade social), a
associacdes de moradores e cooperativas de habitagdo e construgdo constituidas por
agregados familiares elegiveis ao abrigo do programa e diretamente aos proprios
agregados familiares, para disponibilizacdo de um leque diverso de solugdes
habitacionais a valores acessiveis ao universo dos destinatarios.

O Programa assenta numa dindmica promocional predominantemente dirigida a
reabilitacdo do edificado e ao arrendamento. Aposta também em abordagens
integradas e participativas que promovam a inclusdo social e territorial, mediante a
cooperagcao entre politicas e organismos setoriais, entre as administracdes central,
regional e local e entre os setores publico, privado e cooperativo.
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Legislacdo Aplicavel

o Decreto-Lei n.° 37/2018, de 4 de junho

Estabelece o 1.° Direito - Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo, que visa a
promogao de solugcdes habitacionais para pessoas que vivem em condi¢des
habitacionais indignas e que nao dispdem de capacidade financeira para suportar o
custo do acesso a uma habitagcdo adequada.

o Declaracdo de Retificagdo n.° 25/2018, de 02 de agosto
Retifica o Decreto-Lei n.° 37/2018, de 4 de junho.

o Portaria n.° 230/ 2018, de 17 de agosto

Regulamenta o Decreto-Lei n.° 37/2018, de 4 de junho, e, em execucdo do n.° 4 do
artigo 63.° desse decreto-lei, define o modelo e os elementos essenciais para efeito
da apresentacao ao Instituto da Habitacdo e da Reabilitagdao Urbana, I. P. (IHRU, I. P)),
das candidaturas a concessao de apoios ao abrigo desse programa.

o Decreto-Lei n.° 84/2019, de 28 de junho
Estabelece as normas de execucdo do Orcamento do Estado para 2019. O artigo 184.°
procede a alteracdo do Decreto-Lei n.° 37/2018, de 4 de junho.

o Decreto-Lei n.° 81/2020, de 2 de outubro

Adequa os instrumentos criados no ambito da Nova Geragdo de Politicas de
Habitacao e a Lei Organica do IHRU, I. P,, a lei de bases da habitacao, no ambito do
Programa de Estabilizagao Econdmica e Social.

o Portaria n.° 41/2021, de 22 de fevereiro

Altera a regulamentagao do Programa de Apoio ao Acesso a Habitagao.

Para além dos incentivos que viemos de nos referir, especificamente desenhados para
a reabilitagdo urbana, existem outros a ter em conta e que se relacionam com a
tematica da reabilitagdo urbana, designadamente os que foram modificados e/ou
introduzidos pela Lei 56/2023 de 6 de outubro (“Mais Habitacdo”"), que importa destacar.

% IVA-Taxareduzida de IVA nas empreitadas de construcao de imoveis de
habita¢cdes economicas ou de habitacdes de custos controlados

(verba 2.18 da Lista | anexa ao Cédigo do Imposto sobre o Valor Acrescentado)

A verba é reformulada para passar a incluir no &mbito da taxa reduzida néo so a
construgao de imoveis de habitagcdes econdmicas ou de habitagbes de custos
controlados, mas também a reabilitacao de imoveis de habitacdes econdmicas ou
habitagdes para arrendamento acessivel.

34



O@O

O
0©

O@
@

Ampliagdo da Area de Reabilitagdo Urbana
\Mg'uta] da Vila de Aguiar da Beira

o POS8d
Beira

Assim, passam a estar abrangidas por esta verba as empreitadas de construgao ou
reabilitacdo de imoveis:

— de habitagdes econdmicas;
— habitagdes de custos controlados;
— habitagdes para arrendamento acessivel.

desde que pelo menos 700/1000 (70%) dos prédios em propriedade horizontal ou a
totalidade dos prédios em propriedade total ou fragdes autonomas sejam afetos a um
dos referidos fins e certificadas pelo IHRU (nas Regides Autéonomas, IHM e Diregcao
Regional da Habitagao dos Acores).

/

< Arrendamento habitacional, para habitacao permanente

(n.°2 a 5 artigo 72.° do Cédigo do IRS)

A taxa autonoma de IRS passa a ser de 25% (anteriormente, 28%).

A taxa autonoma pode ser objeto das seguintes redugdes em fungao da duragéo do
contrato de arrendamento:

— lgual ou superior a cinco anos e inferior a 10 anos é aplicada uma redugao de
10%, sendo, por cada renovagdo com igual duracao, aplicada uma redugéo de
2%, estando as redug¢des relativas a renovagao do contrato sujeitas ao limite de
10%;

— lgual ou superior a 10 anos e inferior a 20 anos é aplicada uma reducao de 15%;

— Igual ou superior a 20 anos e aos rendimentos prediais decorrentes de contratos
de direito real de habitagdo duradoura, na parte respeitante ao pagamento da
prestacao pecuniaria mensal, € aplicada uma redugao de 20%.

As redugdes na taxa autonoma nao se aplicam a rendimentos prediais decorrentes de
contratos de arrendamento habitacional celebrados a partir de 1 de janeiro de 2024, cuja
renda mensal exceda em 50% os limites gerais de pregco de renda por tipologia em
funcao do concelho onde se localiza o imadvel, previstos nas tabelas 1 e 2 do Anexo | a
Portaria n.°176/2019, de 6 de junho.

Aos novos contratos de arrendamento que beneficiem do disposto nos n°s 3 a 5, é
aplicada uma redugao adicional de 5% na respetiva taxa autonoma sempre que a renda
seja inferior, em pelo menos 5%, a renda do contrato de arrendamento anterior sobre o
mesmo imovel.
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% Isencdo de IMI de prédios urbanos habitacionais destinados a habitacao
propria e permanente ou a arrendamento para habitagcao

(n.° 5 artigo 46.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais)

A isencao continua a ser atribuida por 3 anos e aos imoveis cujo VPT nao exceda
125.000€, mas passa a ser prorrogavel por mais 2 anos, mediante deliberacdo da
assembleia municipal, que deve ser comunicada a Autoridade Tributaria e Aduaneira,
por transmissao eletréonica de dados, até 31 de dezembro, para vigorar no ano seguinte.

< Prédios urbanos destinados ao Programa de Apoio ao Arrendamento

(Artigo 45°-A do Estatuto dos Beneficios Fiscais)

1. Isencéo de IMT nas aquisi¢des de terrenos para construcao destinados a construcao
de imodveis habitacionais em que:

—  pelo menos, 700/1000 (70%) dos prédios em propriedade horizontal, ou a
totalidade dos prédios em propriedade total ou fragdes autonomas, sejam afetos
ao Programa de Apoio ao Arrendamento desde que certificadas pelo IHRU (nas
Regides Autonomas, IHM e Direcao Regional da Habitagdo dos Acgores);

— 0 procedimento de controlo prévio para obras de construgédo de imoveis com
afetagcdo habitacional seja iniciado junto da entidade competente no prazo de 2
anos apos a aquisi¢ao.

2. Isengdo de IMI por 3 anos (podendo ser renovado por mais 5 anos) e IMT em relagao
a prédios urbanos ou fragdes autonomas adquiridos, reabilitados ou construidos para
afetagcdo ao Programa de Apoio ao Arrendamento.

3. Isengao de IMT e IMI em relagcao a imoveis adquiridos, reabilitados ou construidos,
afetos ao arrendamento, no ambito de programas habitacionais promovidos pelas
entidades com competéncia na area da habitagao nas regides autonomas.

+ Arrendamento habitacional a custos acessiveis e venda de iméveis ao
Estado

(Artigo 71.°-A do Estatuto dos Beneficios Fiscais)

Beneficios fiscais aplicaveis a fundos de investimento imobilidrio e sociedades de
investimento imobiliario que operem de acordo com a legislagdo nacional, desde que
pelo menos 75 % dos seus ativos sejam bens imoveis afetos a arrendamento
habitacional a custos acessiveis:
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— Tributagao das mais-valias resultantes da alienagcao de unidades de participacao
a taxa de 10%;

— Isencdao de IRS e IRC, dependente de reconhecimento pelo Ministro das
Financas, dos rendimentos prediais obtidos no ambito dos programas
municipais de oferta para arrendamento habitacional a custos acessiveis e para
alojamento estudantil;

— Isengdo de IRS e IRC dos ganhos provenientes da alienagéo onerosa, ao Estado,
as regides autonomas, as entidades publicas empresariais na area da habitagao
ou as autarquias locais, de imoveis para habitagao.

% Transferéncia de imoéveis de alojamento local para arrendamento

(Artigo 74.°-A do Estatuto dos Beneficios Fiscais)

Isencdo de IRS e IRC dos rendimentos prediais decorrentes de contratos de
arrendamento para habitagdo permanente, resultantes da transferéncia para
arrendamento, para habitacdo permanente, de imoveis afetos a exploragao de
estabelecimentos de alojamento local.

Apenas beneficiam da isengdo os rendimentos do estabelecimento de alojamento local
gue tenha sido registado e estivesse afeto a esse fim até 31 de dezembro de 2022 e a
celebragao do contrato de arrendamento e respetiva inscricdo no Portal das Financgas
ocorra até 31 de dezembro de 2024.

Esta isengdo é aplicavel aos respetivos rendimentos auferidos até 31 de dezembro de
2029.

% Isencdo aplicavel a terrenos para construcido de habita¢cdes e prédios
destinados a uso habitacional

(Artigo 11.°-B do Cédigo do IMI)

Isencao de IMI passa a ser aplicavel a terrenos para construgao de habitagdes e prédios
destinados a uso habitacional nas seguintes condicoes:

— Terrenos para construcao: o procedimento de controlo prévio para obras de

construgao tenha sido iniciado junto da entidade competente, e para os quais
ainda ndo tenha havido decisao final, expressa ou tacita, do procedimento;
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— Prédios destinados a uso habitacional: o procedimento de controlo prévio para
utilizacao habitacional tenha sido iniciado junto da entidade competente, e para
0s quais ainda nao tenha havido decisdao final, expressa ou tacita, do
procedimento.

Estas isen¢cbes tém por objetivo impedir que atrasos administrativos prejudiquem a
atribuicdo de isengao de IMI aos proprietarios.

< Prédios devolutos localizados em zonas de pressao urbanistica

(n.°1 e 3 artigo 112.°-B Cédigo do IMI)

Agravamento das taxas de IMI para prédios devolutos localizados em zonas de pressao
urbanistica: a taxa dos prédios urbanos € elevada ao décuplo (anteriormente, séxtuplo)
e 0 agravamento tem como limite maximo 20 vezes essa taxa (anteriormente, 12 vezes),
sendo que este agravamento pode ainda ser aumentado mediante deliberagdo da
assembleia municipal (para o dobo das percentagens anteriormente previstas).

% Exclusdo de AIMI de prédios no ambito do Programa de Apoio ao
Arrendamento

(Artigo 135.°-B do Cédigo do IMI)

Os prédios urbanos classificados como “habitacionais” enquadrados no Programa de
Apoio ao Arrendamento sao excluidos da incidéncia do AIMI.
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